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Odpowiadajgc na wniosek z dnia 30 maja 2026 r. przestany drogg elektroniczng do Urzedu Miasta
Szczecin o udostepnienie informacji publicznej dot. dziatki zajmowanej obecnie przez dworzec
PKS, przeznaczenie pod zabudowe, koszt dla Gminy Miasta Szczecin rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego z osobg prawng obecnie uzytkujgcg teren, czyli PKS Szczecin,
na podstawie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej informuje:

Ad 1i5.

Kwestia rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego uregulowana zostata w art. 240 Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.) i w art. 33 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399). Zgodnie z art. 240 Kodeksu
cywilnego, umowa o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezgcego do jednostek
samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu
przed uptywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty uzytkownik korzysta z gruntu
W SposOb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegdlnosci
jezeli wbrew umowie uzytkownik nie wzniost okreslonych w niej budynkow lub urzadzen. Podobna
regulacja zawarta zostata w art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami, ktory stanowi, ze witasciwy organ moze zgda¢ rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu
cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomosci w sposob sprzeczny
z ustalonym w umowie, a w szczegolnosci, jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie.
W sytuacji nieruchomosci, ktérych wiascicielem jest Skarb Panstwa, czyli w sprawie, ktéra
stanowi przedmiot wniosku o udzielenie informacji publicznej, uzytkowanie wieczyste nabyte
zostato przez dany podmiot z mocy prawa, co potwierdzono stosowng decyzjg wojewody. Istotng
okolicznoscig jest fakt, ze w przypadku nabycia prawa uzytkowania wieczystego z mocy prawa
nie ustalano celu uzytkowania wieczystego ani terminu zabudowy. Z uwagi na powyzsze, brak
jest podstaw do rozwigzania uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci w trybie art.



240 Kodeksu cywilnego i art. 33 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Z uwagi na powyzsze
kwestia kosztow rozwigzania uzytkowania wieczystego jako bezprzedmiotowa nie byta
analizowana.

Ad 2.

Sprzedaz nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego mozliwa jest w trybie
bezprzetargowym na zasadach ogolnych, na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 5 w zwigzku z art. 32
ust. 1 ugn, zgodnie z ktérymi: ,nieruchomo$c¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli
sprzedaz nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego”oraz ,nieruchomo$c¢ gruntowa oddana
w uzytkowanie wieczyste moze byc¢ sprzedana wytgcznie uzytkownikowi wieczystemu,
Z zastrzezeniem ust. 1a i ust. 3. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego nie moze nastgpi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste”.

Do ustalenia wysokosci ceny sprzedazy nieruchomosci jej uzytkownikowi wieczystemu majg
zastosowanie regulacje zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (ugn) oraz Zarzgdzeniu nr 334/2023 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
12 grudnia 2023 r. w sprawie ustalenia zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych
wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

W mysl art. 69 ugn, cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie w wysokosci nie nizszej
niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowe;j
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Na mocy art. 32 ust. 1 b ugn Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa - ustala w drodze zarzgdzenia szczegétowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie z Zarzagdzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego nr 334/2023, § 2 ust. 2, sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego moze nastgpi¢ jesli dochody
uzyskane z optat rocznych (oszacowane na podstawie aktualnej wartosci rynkowej), wnoszone
do konca okresu uzytkowania wieczystego bedg mniejsze lub réwne cenie, ustalonej zgodnie
z art. 69 ugn.

Analiza stanu prawnego przedmiotowej nieruchomosci wykazata, ze zostata ona oddana
w uzytkowanie wieczyste na okres do dnia 05 grudnia 2089 r. Stawka procentowa optaty
za uzytkowanie wieczyste wynosi 1%.



Ad 3.

W projekcie Planu Ogodlnego teren dworca PKS jest objety strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, co oznacza ze w planie miejscowym bedzie mozna ustali¢ zaréwno
funkcje ustugowg (np. kontynuowac dziatalnosci PKS) jak i funkcje mieszkaniowg wielorodzinng.

Ad 4.

Dworzec PKS stanowi wiasnos¢ prywatng. Miasto od dawna planuje inwestycje w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego pn. Centrum Przesiadkowe, ktére bedzie zlokalizowane
na gruncie miejskim m.in. na Placu Zawiszy Czarnego. W tym celu GMS uchwalita w kwietniu
2026 r. plan miejscowy ,Nowe Miasto — Plac Zawiszy”, co pozwolito zabezpieczy¢ alternatywe
funkcjonalng dla weztowej przestrzeni przesiadkowej. Takie dziatania zostaly podjete, poniewaz
wiasciciel prywatny dworca PKS ma swoje plany inwestycyjne, skifadat wniosek do planu
miejscowego, gdzie wnioskowat o zabudowe wysokosciowg wielorodzinng z ustugami.
W procedurze sporzadzania i ksztattowania ustalenh projektu planu ogdélinego w tej kwestii wyrazali
swojg opinie Kilkukrotnie: Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna oraz Architekt Miasta
Pan Marek Koguciuk, wykazujgc potrzebe wyksztalcenia w tej lokalizacji zabudowy
wysokosciowej. Opinie MKUIA dostepne sg na stronach BIP.

Z powazaniem

Anna Kalina - Dzwonkowska
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